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Uurimistoo sisukokkuvote

Uurimist66 eesmark ja metoodika

Hoonete terviklikul renoveerimisel on suur potentsiaal sddsta energiat ning parandada
elamistingimusi. Et kaasa aidata renoveerimismahu kasvule, on vajalik tunda renoveerimist
takistavaid ja vOimaldavaid tegureid. Seniste uuringute baasil on poOhjust eeldada, et elamute
renoveerimist takistavateks teguriks ei pruugi enamasti olla finantsiline vBimekus. Mdistagi ei ole
voimalik mahukat renoveerimistood ette votta, kui elanikel pole véimalik selle eest tasuda. Siiski,
samavord oluline, kui finantseerimise véimekus, on ka elanike oskus, tahe ning teadlikkus teha
koost66d ning votta vastu Ghine otsus oma elamu renoveerida. Sellest vdimekusest sdltub, kas ja mis
ulatuses on véimalik Eesti elamufondi uuendada, sddstes energiat, parendades hoone vialimust ja
sisekliimat.

Sellest ldhtuvalt on uurimist66 eesmargiks vélja selgitada ruumilised ja sotsiaalsed faktorid, millest
voivad soltuda  korterilihistute otsused ja otsustamise kiirus elamute energiatohusal
tervikrenoveerimisel.

Tugevate seoste olemasolul on vdimalik vidlja toé6tada matemaatiline mudel, mille abil saab
massiliselt hinnata vdimekate ja vahem vdimekate U(histute osakaalu ning paiknemist. Sellest
teadmisest lahtuvalt on voimalik kavandada sobivad meetmeid, et aidata kaasa renoveerimismahu
suurendamisele ning veelgi enam, tasakaalustada erineva vdimekusega Uhistute vdimalusi
elamistingimusi parandada. Kuna margitud seoste olemasolu on vaid eelduslik, siis ongi kdesolev t66
esmane katse, leidmaks vGimalikke potentsiaalseid seoseid.

Uuringus analllsitakse aastatel 2010-2014 SA KredEx-i rekonstrueerimise toetust (edaspidi
nimetatud ka renoveerimistoetus) saanud korteritihistuid ja Ghisus. Uuringu valimiks on toetust
saanud 661 korterelamut lle Eesti. Meetme perioodil oli kolme ja enama korteriga elamute
rekonstrueerimiseks voimalik séltuvalt toode tlilibist taotleda t66de kogumaksumusest toetust 15,
25 voi 35%.

Uuringu kavandamisel lepiti kokku, et uusi andmeid ei koguta vaid plititakse eesmark taita erinevates
registrites olevate andmete baasil. Uuringu peamiseks andmebaasiks oli KredEx-i koostatud
renoveerimistoetuste andmebaas. Ulejddnud andmestik pérines &riregistrist, ehitisregistrist,
Statistikaametist, Maa-ametist.

Uuringu metoodika jagunes kaheks: 1) statistilised analtisid ja 2) geoinformaatilised analidisid. Siiski,
peale kvantitatiivseid analitse viidi l1abi kolme Ghistu juhi ja kahe esindajaga ka esmased intervjuud,
et lahti motestada tulemusi ning koguda kvalitatiivset teavet uuringu ettepanekute koostamiseks.

Uuringu tulemused

(1) Esmalt kontrolliti kolme hoonet iseloomustavat tunnust: ehitusaastat, hoone peamist
konstruktsiooni ning elamu suurust. Selgus, et need tunnuseid ei ole seotud renoveerimistoetuse
taotluste esitamise ajaga st uuringu valimi pdhjal ei saa vaite, millistest hoonetes on kiiremad
renoveerijad.

(2) Jargmisena vaadati, kas vGimekamates omavalitustes on renoveerimisi labi viidud kiiremini kui
vihem v8imekamates. Analiiusil kasutati OU Geomedia poolt koostatud KOV vdimekuse indeksit.
Selgus, et voimekamates omavalitsustes on kill renoveerimistoetuste taotluste arv suurem, kuid
seost KOV vdimekuse koondindeksi, alamindeksite ega ka indeksi moodustavate
komponentidega ei leitud. Seega KOV vdimekuse indeksi alusel ei saa selgust, miks osad Uhistud
esitasid renoveerimistoetuse taotluse varem kui teised.
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Aastal 2011 kogutud rahva ja eluruumide loendusandmete baasil valiti valja jargmised Uhistuid
iseloomustavad tunnused: Ghistu liikmete vanus, keeloskus, haridus, amet, korteri kasutamise
alus. Koik nimetatud tunnuseid agregeeriti ihe elamu tasandile ning vGrreldi vastavaid suhtarve.
Selgus, et ikski tunnus ei selgita, miks on osad Uhistud taotluse esitanud varem, kui teised.

Geograafiliste tunnuste osas vaadeldi esmalt, kas elamu kuulumine linna v&i valda mdjutab
Uhistu otsustamise kiirust. Linnadest ja valdadest esitatud taotluseid jagunesid peaaegu
proportsionaalseid vorreldes tegeliku elamufondiga. Renoveeritavate elamute arvu osas oli linnas
taotluseid elamufondi proportsiooniga vorreldes suhteliselt rohkem ning pinna osas olid
suhtelises llekaalus vallad. Samas naitas analiils, et renoveerimistoetuste taotluste esitamise aja
ning haldusterritoriaalase kuuluvuse osas seoseid ei ole. Linnades asuvad uhistud ei ole
karmemad, kui valdades ja vastupidi.

Mitteformaalsete regionaalsete jaotuse osas uuriti, kuidas on renoveerimisotsuste kiirus seotud
elamu kuulumisega tdmbekeskuste imber moodustunud linnaregiooni ja perifeeriasse. Taotluste
jagunemine linnaregioonidesse ja perifeeriasse oli proportsionaalne vorreldes elamufondi
jaotusega. St et suurem osa korterelamutest paikneb linnaregioonis ning sama suur suhteline osa
taotlustest parines linnaregioonidest. Jallegi selgus, et paiknemine linnaregioonis ei ole seotud
renoveerimistoetuse taotluste esitamise ajaga.

Tartu linna baasil anallilsiti renoveerimiste geograafilist paiknemist linnaosades. Selleks kasutati
Tartu linna mitmekesisuse indeksi interpoleeritud aluskaarti. Suurem mitmekesisus tahendab
antud juhul seda, et Uhest hoonest on jalutuskdigu kaugusel modda tegelikke teedevorku
kattesaadav suurim pindalaline hulk erinevat tlilipi hooned. Selgus, et renoveerimised paiknevad
piirkondades, kus on kdrge mitmekesisus.

Vestlustest Ghistute esindajatega selgusid kaks olulisemat renoveerimistakistust: 1) teadlikkuse
puudumine ja 2) eestvedamise puudumine. Renoveerimine on kompleksne probleem, millega on
Ghistul raske toime tulla. Sageli ei teata, kuidas Uldse alustada, sest tervikliku protsessi kohta
alates ideest kuni to0de vastuvotmiseni ei ole piisavalt teavet. Olukorda raskendab ka t6ode ja
teenuste pakkumiste vorreldamatus ning Uhistu kogenematus ehitusvaldkonnas. Intervjuudes
margiti seda, et ettevotted pliliavad seda teadmatust dra kasutada, esitades pakkumisi, mis on
dle hinnatud.

Kuigi finantsilist otsetoetust kasitleti pigem motivaatorina renoveerimise protsessi algfaasis,
peeti seda samas ka oluliseks panuseks eelkdige suure eelarvega tervikrenoveerimisel. Samas on
siin ka slisteemne |0ks. Vestluses mainiti, et mida suurem on nodudlus renoveerida, seda
kdrgemaks lahevad ka t6dde hinnad, sestap Uhistu reaalne rahaline vdit kasutades monda
otseteotus meedet eduka renoveerimiskampaania ajal vaheneb. Osad Ulhistud on sellest
teadlikud ning ei kiirusta otsustega.

Renoveerimisotsusele joudmises on oluline roll Uhistusiseses koostdds ja usalduses. On
juhtumeid, kus Ghistu liikkmed kahtlustavad eestvedajate seotust to0vGtjatega. Seotus on aga
paratamatu ning see ei pruugi olla tldsegi omakasupuidlik. Intervjuudes margiti, et vdimalusel
pldltaksegi toovotja valida tutvuste kaudu, et leevendada tundmatu tegija kvaliteediriski.
Kogukonnas vbidakse aga seda télgendada teisiti.

Jareldused

(1)

Tartu linna néitel selgus, et mida kdrgem on linnaline mitmekesisus, seda suurem on véimalus
renoveerimiseks. See tulemus vajaks kontrollimist ka Tartust vdiksemas ja suuremas linnas. Kui
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see hiipotees leiab veel kinnitust, siis on vdimalik linnades eristada piirkondi, mille osas peaks
kohalik omavalitus renoveerimise voimekuse tdstmiseks eraldi tegutsema.

Muid olulisi seoseid uuringus anallisitud tunnuste ning renoveerimise kiirust nditava
renoveerimistoetuse taotluse esitamise ajaga ei selgunud. See ei tdhenda, et Uhistut, elamut
ning piirkonda iseloomustavatel tunnustel polegi seoseid renoveerimisega. Tdendoliselt on
pohjused sellistes Ghistu omadustes, mida ei ole v6imalik kaudselt registrite baasil hinnata.
Lisaks vGib eeldada, et nelja aasta jooksul renoveerimistoetuse taotluse esitanud Ghistud on
teatud tunnuste osas erinevad nendest, kes taotlust Uldse ei esitanud. Seda on vdimalik
kontrollida moodustades uue valimi nn renoveerimata elamutest ning vorreldes neid kdesoleva
uuringu valimiga. Juhul, kui nende valimite vahel on erinevus, saab vilja tootada ka
matemaatilise mudeli eristamaks véimekamaid Ghistuid vahese voimekusega Uhistutest.

Hoone ja selle paiknemisega seotud tegurite puhul eeldati, et teatud seisukorras vdi asukohas
paiknevates elamutesse on koondunud sarnase sotsiaalse ja majandusliku seisuga elanikkond.
Kvantitatiivne anallilis naitab, et uuritud tunnuste osas sellist segregatsiooni esile ei tule. See on
ka poOhjuseks, miks enamasti ei selgunud seoseid Uhistute renoveerimisotsuse kiiruse ja
elamut/uhistut/piirkonda iseloomustavate tunnuste vahel. Sestap véib eeldada, et antud valimi
puhul sdltub Uhistu otsustamise kiirus pigem konkreetse Uhistu omadustest. Seda eeldust
kinnitavad ka selle uuringu I8pus labi viidud intervjuud. Sotsiaalset kapitali ning eestvedamist ei
olnud vdimalik aga selle uuringu raames hinnata, sest see eeldab kisitlusuuringut, mis ei olnud
selle uuringu Glesandeks.

Intervjuudest selgus, et teadlikkus on siiski veel vaga oluline takistus renoveerimistele. Eelkdige
puudutab see vaiksemaid ja perifeerias paiknevaid korterelamuid, kus napib positiivseid naiteid
naabruskonnast. Suure komplekssuse t6ttu ei osata Uhistus renoveerimise protsessiga algust
teha. Sageli ei ole eesvedajatel piisavalt aega, et infot kokku otsida. Seni pole ka vaga aktiivset
konsultandi teenust turul pakutud.

Intervjuudest selgus, et kinnisvara halduse ja hoolduse teenust pakkuvad ettevotted on oma
klientidele renoveerimiste soovitamisel pigem tagasihoidlikud. Selle Uheks vdimalikuks
pOhjuseks on t66 hoidmine. Peale tervikrenoveerimist vaheneb vajadus kinnisvara hoolduse
teenusele. Uhistu v&ib sellest lahtuvalt vihendada vdi loobuda teenuse kasutamisest.

Eestvedamine on (ks tdhtsamaid faktoreid dnnestunud renoveerimisel. Intervjuudes selgus, et
nditeks Uhe elamu puhul véeti renoveerimine kiiresti ette peale tihe korteri omanikuvahetust
uue omaniku eestvedamisel. Senised omanikud ei olnud oma elamistingimuste parendamise
vOimalusi endale teadvustanud. Eestvedamine voib kompenseerida ka (ldist teadlikkuse
puudumist. Samas eestvedamist on keerukas kompenseerida. Uhistu vdib kill palgata
konsultandi ja esindaja, kuid ka selle sammu astumiseks on tarvis probleemi teadvustamist,
konsultandi kasutamise vdimaluse teadvustamist, konsultandi valikut ning ka Uhist otsust.
Intervjuudest selgus, et konsultandid on edukalt renoveerimise kaivitanud ka juhul, kui nad ise
on enda teenust pakkuma lainud. Sellest voib jareldada, et osade Uhistute puhul piisab huvi
tekitamiseks otsekontaktist, mida saavad pakkuda omavalitsused, vabaihendused ning
konsultandid.

Ettepanekud

(1) Koondada kogu energiatéhusa tervikrenoveerimisega seonduv info Ghte portaali
(2) Tootada valja madala renoveerimisvéimekusega Uhistute jaoks lisameetmed

(3) Suurendada konsultante hulka

(4) Jatkata teavitustood

(5) Viia labi jatkuuuringud
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Renoveerimisvoimekuse tidpsemaks hindamiseks on otstarbekas labi viia jargmised lisauuringud:

(1) KorteritGhistu juhtkonna intervjuudel pohinev uuring, et sisteemselt vélja tuua voéimalikult lai
teadmine renoveerimise takistustest ja kaardistada takistuste Uletamise juhtumeid.

(2) Kdasitlusuuring KredEx-i tuge kasutanud Uhistute ja juhuvalimiga moodustatud renoveerimata
korterelamute Uhistute seas, et hinnata sotsiaalset kapitali ning vorrelda, kas ja mis ulatuses see
on seotud renoveerimisotsuse vastuvétmisega. Uuringu eesmargiks on leida, milliseid Ghistuid ja
mis ulatuses on otstarbekas lisameetmetega toetada, et suurendada renoveerimise mahtu.

(3) Arenenud ruumianaltitsid Ghistute renoveerimisvoimekuse hindamisel. Nt kuidas on
mitmekesisus, juurdepdasetavus, kattesaadavus, elatavus seotud renoveerimisega. Uuringu
eesmargiks maaratleda massiliselt vimekate ja vahevdimekate Uhistute hulka ja paiknemist.

(4) Hinnata korterilihistute finantsilist voimekust renoveerimisel kasutades 1) rahva ja eluruumi
loenduse andmeid; 2) Ariregistri majandusaasta aruannete sisu; 3) Maksu- ja tolliameti andmeid
leibkonna sisetulekutest. Uuringu eesmargiks leida finantsiliselt vahevdimekate Uhistute hulk ja
paiknemine.
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Sissejuhatus

Kdesolev uuring on koostatud 2014 aastal Eesti Korterithistute Liidu tellimusel. Uuringu koostajaks
on Eesti Maaiilikooli doktorant ja EcoBon OU konsultant Lauri Lihtmaa, kelle iiheks teadust&d
teemaks on uurida kogukondade otsustamisvGimekuse seoseid ja p&hjuseid.

Uurimisprobleem

Donella Meadows on sisteemi teoorias varvikalt kirjeldanud Ghte olulist slisteemi |6ksu, mida
nimetatakse ,edu edukatele” [1]. See tdhendab, et need lhiskonna liikkmed ja grupid, kes saavad
hasti hakkama, on teadlikud ja nutikad, voimekad probleemidega toime tulema — ehk need, kes on
Uldises mottes edukad — neil on ka lihtsam juurdepads Uhiskonnas jagatavatele ressurssidele. Selline
siisteemi |6ks on katallisaatoriks (ihiskonna polariseerumisele ning sellest tekkivatele tagajargedele.
Ehk siis rikkad saava rikkamaks ja vaesed jadavad vaesemaks. Sestap on oluline ja vajalik leevendada
sellise polariseerumise pdhjuseid.

Ka energiatéhusas renoveerimises on selline siisteemi 10ks olemas. Vdimekad thistud suudavad
lisaks oma teadmistele ning kapitalile kaasata edukalt ka tGhiskonnas jagatavat kapitali, et muuta oma
elamine paremaks ning saddsta. Need, kes ei suuda renoveerida on olukorras, kus energiahinna
toustes jadvad nad veel ndrgemasse positsiooni, et renoveerida. Sellises olukorras on oluline mdista
probleemi ulatust ja pdhjuseid, et leida mdjusaid ja tdhusaid voimalusi midagi ette votta. See uuring
on Uiks osa selle probleemi mdistmisel, keskendudes renoveeritud korterelamute Ghistute anallisile.

Selleks, et Uletada turutdrkeid ning sobivate meetmetega mdjutada korterelamute renoveerimise
kiirust ja mahtu on oluline lisaks elamute renoveerimise tehnilisele kiljele tunda ka v&imalikke
sotsiaalseid tegureid, mis Uhistu otsustamise ja organiseerimise vdimekust mdjutavad. Sellest
ldhtuvalt on uurimistdd eesmargiks vdlja selgitada ruumilised ja sotsiaalsed faktorid, millest vdivad
sbltuda korterithistute otsused ja otsustamise kiirus elamute tervikrenoveerimisel.

Teoreetilisest kasitlusest ning senistest uuringutest on selgunud mitmeid vGimalikke pdhjuseid, mis
vOivad mojutada Uhistu kui kogukonna otsust ja otsustamise kiirust. Siiski baseeruvad enamus
uuringuid hoone liksikute osade renoveerimises. Tervikliku renoveerimist on kasitletud vahe.

Kdige otsesemalt on uurimistodga seostatav Sloveenia teadlaste anallitis [2], milles keskenduti
teguritele, mis mojutavad renoveerimise otsuseid Kesk- ja Ida-Euroopas. Uuringus leiti, et
renoveerimisel on madravaks teguriks sotsiaalne kapital, kusjuures sotsiaalset kapitali defineerisid
uurijad kahel viisil: (1) positiivne suhtumine naabritesse ja (2) voime teha koosto6d. See mdnevorra
erineb klassikalisest kasitlusest sotsiaalse kapitalist, kus peamisteks komponentideks on usaldus ja
sotsiaalne vorgustik [3]; [4]. Lisaks toodi uuringus valja, et olulist rolli renoveerimisel mangib
naabruskond ja naabrite tundmine. Samal ajal elanike jdukus ei osutunud oluliseks.

Uuringu metoodika ja eeldused
Uurigu esimeses faasis analllsiti seniseid uuringuid ning leiti hiipoteetilised faktorid, mida tuleks
ldhemalt uurida.

Hlpoteetilised tegurid, mis mdjutavad lihistu renoveerimisotsust on jargmised:

1. Hoone paiknemine: a) linnaline v4i maaline omavalitsusiiksus; b) kaugus peamisest
tdmbekeskusest voi linnaregioonist; c) linnas linnaosa; d) naabruskond, e) kiittepiirkond

2. Hoonega seotud tegurid: a) hoone seisukord; b) vanus; c) konstruktsiooni tiilip; d) kinnisvara
vaartus

EcoBon OU



Korterithistute renoveerimisvdimekuse hindamise pilootuuring
Detsember 2014

3. Uhistu rahvastiku struktuur: a) vanuseline struktuur; b) sissetulek; c) ehitusvaldkonnas
tootajad

4. Sotsiaalne kapital: a) sisemine ja valimine usaldus; b) sotsiaalvorgustiku suurus ja
mitmekesisus

5. Eestvedamine ja ettevotlikkus; juhatuse liikmete kuulumine Ghingutesse;

6. Positiivne renoveerimisndide naabruskonnas ja/voi tutvuskonnas

Hiipoteesidest lahtuvalt koguti erinevatest registritest vajalikud andmed. Kdigile eelnevalt nimetatud
hipoteesidele kontrollimiseks ei olnud vdimalik andmeid leida. Andemete kogumine ning
tapsustamine jatkus kogu uuringuperioodi kestel. Andmeid analUsiti statistilisi votteid kasutades.

Renoveerimise kiiruse all peetakse silmas Uhistu taotluse esitamise aega KredEx-i
renoveerimismeetme perioodi jooksul. Uuringus eeldati, et mida varem taotlus esitati, seda kiiremini
Uhistu otsusele joudis. Muidugi oli ka neid Uhistuid, kes meetme alguseks olid juba palju eelt6dd
teinud ning ka renoveerimise otsus oli Ghistu sees juba varem tehtud.

Kuigi algtingimused olid kdigile Uhistutele vérdsed voib eeldada, et summaarselt sai eesti keeles
KredEx-i renoveerimistoetuse tutvustus ning Uleskutsed suurema kajastuse meedias. Seega vGib
naiteks keel olla Uheks takistuseks, miks valdavalt vene keelsetes piirkondades tehakse
renoveerimisotsused vahem.

Hoone ja selle paiknemisega seotud tegurite puhul eeldatakse, et teatud seisukorras voi asukohas
paiknevates elamustes on koondunud sarnase sotsiaalse ja majandusliku seisuga elanikkond. Juhul
kui sellist segregatsiooni ei ole toimunud, siis soltub {histu renoveerimise v&imekus pigem
konkreetse (ihistu sotsiaalsest kapitalist, finantsilisest voimekusest ja inimkapitalist.

Uuringus on eamasti UGhe elamu elanikke nimetatud Uhistuks, sGltumata sellest, kas nad on
formaalselt ariregistris registreeritud v6i mitte. Rekonstrueerimist ja renoveerimist on kasitletud
samatdhenduslikult.

Kasutatud andmed

Uurigu anallisithikuks on kolme ja enama korteriga korterelamud. Uuringu valimiks on need
korterelamud, mille renoveerimist SA KredEx otsustas toetada. Peale esialgset andmete t6otlust
vOeti uuringusse 661 korterelamut. Sellele lisati 2012 aastal KredEx-i renoveerimistdédde
ndustamisteenust kasutanud 139 Uhistut (kokku kasutas nGustamisteenust 233). Seega jai uuringusse
kokku 800 erineva korterelamuga seotud juhtumit. Renoveerimistoetuste taotluse muutmisi,
lisataotluseid ja vdljamaksetaotluseid ei analtUsitud.

Enamuse taotlustest esitasid korterilihistud. Korterithisusi, kellel puhul taotluse korraldas valitseja
oli 661-st 25.

Koik valimiga seotud andmed péarinevad vaid andmekogudest ja registritest. Uusi andmeid selle
uuringuga koguda ei planeeritud. Renoveeritud korterelamute nimekiri koos taotlusega seonduva
andmestikuga parineb KredEx-i renoveerimistoetuste andmebaasist. Uhistute registreerimise
andmed ning majandusaasta aruanded parinevad Ariregistrist. Osad elamutega seonduvad
parameetrid koguti Ehitisregistrist, osad péarinevad KredEx-i andmebaasist. Elamute
ruumianallitisideks vajalikuks koordineerimiseks kasutati Maa-ameti geokodeerimise toovahendit.
Ruumianaliitside alustena kasutati Tartu linnast parinevat aluskaarti, Eesti haldusjaotuse kaarti ning
Tartu Ulikooli geograafide koostatud linnaregioonide kaarti. Uhistute analiiiisil kasutati
Statistikaameti 2011 aasta rahva ja eluruumide loendamise andmeid.
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Valdade Uhinemisest tingituna muutusid kahe taotluse andmed - Viiratsi ja Risti vallad. Viljandi
maakonnas (ihinesid Paistu, Parsti, Saarepeedi ja Viiratsi vald. Uhinenud vald sai nimeks Viljandi vald.
Laddnemaal (hinesid Oru, Risti ja Taebla vald. Uhinenud valla nimeks sai Ladne-Nigula vald. Kuna
Ghinemised puudutasid vaid kahte taotlust ei ole valdade (ihinemise isedrasustele eraldi tdhelepanu
pooratud ning regionaalsetes llevaadetes on lihtsustatult eeldatud, et taotlus parineb Ghendvallast.

Uuringu I6ppfaasis viidi labi ka intervjuud kolme Ghistu juhi ja kahe esindajaga, et lahti mGtestada
tulemusi ning saada kvalitatiivsed teavet jarelduste ning ettepanekute osas. Oluline on markida, et
intervjuud ei olnud uurimist6d primaarne osa, sestap ei jargitud intervjueeritavate hulga valimisel
andmete killastuse reeglit ning valim oli mugavusvalik. Sellest ldhtuvalt tuleb intervjuude
tulemustesse suhtuda kriitiliselt. Samas pole uuringu autoritel pohjust kahelda intervjuudel esitatud
Gtluste tGeparasuses.

1. Renoveeritud korterelamud ja nende ruumiline jaotus

Aastatel 2010-2014 oli korterithistutel ja -lhisustel voimalik taotleda toetust korterelamu
rekonstrueerimiseks. Toetusmaarad olid 15%, 25% v&i 35% ja seotud t66de mahu ja arvutusliku ehk
eeldatava energiasdadstu maaraga. Lisaks energiasdastule oli toetuse saamiseks vajalik ka korterite
sisekliima parandamine. Kui 15% toetuse saamiseks oli ette ndhtud vdhemalt 20% vdi 30%
energiasaast (s6ltus maja suurusest) ja sisekliima parandamine, siis 25% ja 35% toetuse saamiseks
tuli soojustada fassaad ja katus, vahetada vanad aknad ning rekonstrueerida kiitteslisteem selliseks,
et seda oleks voimalik korterite kaupa reguleerida. 35% toetuse saamiseks tuli lisaks eelnevale
paigaldada ka soojustagastusega ventilatsioon. 25% toetuse saamiseks pidi arvutuslik energiasdast
olema vahemalt 40% ja 35% toetuse puhul 50%

Hea llevaate renoveerimistoetuse kasutamisest aastatel 2010-2014 annab KredEx'i raport [5].
Jargnevalt on aruandes enamasti vilja toodud eelkdige need aspektid, mis tdiendavad KredEx-i
raportis esitatut voi annavad sellest teise vaatenurga. Peatiikk jaguneb kaheks: (1) tldine statistika;
(2) renoveeritud elamute geograafiline paiknemine ja taotluste jaotus regionaalselt.

1.1. Renoveerimistoetuste taotluste statistiline jaotus

2014 aasta oktoobri seisuga on Sihtasutus KredEx otsustanud rahastada 661 taotlust, millest umbes
viiendiku puhul otsustati vastu votta ka tdiendavalt lisataotlusi. Lisataotluste rahastamine soltus
toetusraha olemasolust taotluse esitamise hetkel, mistéttu kdiki lisataotlusi rahuldada ei saanud.
Uksikutel kordadel on ka taotluseid muudetud. Aastal 2012 pakkus KredEx vdimalust renoveerimise
konsultatsioonideks kutsuda vastava valjadppe saanud eksperdi. Sellist vGimalus kasutas KredEx-i
andmetel kokku vahemalt 233 korterithistut ja Ghisust. Neist 91 (39%) Ghistut esitas KredEx-ile ka
renoveerimistoetuse taotluse. Neist omakorda 18 Uhistut kuulusid Eesti Korteritihistute Liitu. Kokku
kasutas renoveerimistoetust 124 EKUL-i liiget. Aastatel 2010-2014 antud toetuste abil renoveeritakse
kokku 23 851 korterit, mille suletud netopind on kokku 1,6 milj m®.

Suurim taotluste hulk (268) laekus 2012 aastal, mil toetuse suurus jagunes pea vérdselt kolmeks.
Joonis 1 selgub, et 15%-lise toetuse taotlemine on perioodi jooksul vahenenud ning samal ajal 35%
toetus suurenenud. Viimaseid on kokku 198 taotlust. Energiatdhususe seisukohast on positiivne, et
need Uletavad kogumahus ka 25%-lise toetuse taotlusi 7 vorra.
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Joonis 1. Taotluste jagunemine toetuse suuruse I6ikes
Allikas: SA KredEx

Elamute vanus

Suurim taotluse hulk laekus kuue- ja seitsmekiimnendatel ehitatud elamutest. Enne Eesti Vabariigi
asutamist ning taasiseseisvusajal ehitatud elamute renoveerimistoetuste taotluste hulk on vordeline.
Kui enamasti on taotlusi linnalistest omavalitusest rohkem, siis aastatel 1981-1989 on taotluste hulk

suurim hoopis valdadest (Joonis 2).
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Joonis 2. Renoveerimistoetuste taotluste arv elamu ehitusaastate kaupa linna ja valda kuuluvuse 15ikes
Allikas: SA KredEx

Taotletud renoveerimistoetused jagunevad aastate 10ikes sarnaselt Eesti elamufondi korterelamute
jaotusega. Joonis 3 on illustreeritud toetusmadrade jaotus aastate IGikes nditab, et maarade
proportsioon on aasta IGikes kiillalt sarnane ning Uhtegi olulist erinevust esile ei tule.
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Joonis 3. Renoveeritavate hoonete ehitusaja jaotus
Allikas: SA KredEx

Kdige vanem renoveeritav elamu oli ehitatud 1880 aastal. See oli viie korteriga puidust elamu, mis
asub Tallinna kesklinnas. EKUL-i liikkmeskonda kuuluv Gihistu otsustas 2012 aasta mai kuus taotleda
KredEx-ilt toetust maksimaalses (35%) ulatuses. Gaasikittel olev elamu arvutuslikuks energiasdastuks
margiti taotluses 54% ja elamu koetavaks pinnaks 434m?.

Kbige uuem hoone oli PGhja-Tallinna linnaosas asuv 2007 aastal valminud puidust gaasikittel elamu,
milles on kolm korterit kdetava pinnaga 206m?. Uhistu taotles 2012 aasta augustis KredEx-ilt 25%
renoveerimistoetust, planeerides sddsta 42% kitteenergiast.

Jaotus pohikiitte alusel

Kaks kolmandikku taotlustest péarines elamutest, mille pdhikitteks oli kaugkiittel pdhinev
keskkuttestisteem (Tabel 1).

Tabel 1. Kutteslisteemi jaotus renoveerimistoetuste taotlustes ja korterelamu fondis

Kiitte liik Taotluste arv Kiitteliigi  Korterelamute Kiitteliigi
osakaal koguarv osakaal koigis
taotlustes Eestis* korterelamutes*

Elektrikute (k&igis korterites) 21 3% 263 1%
Gaasikite (Uks katel maja peale v&i igal 35 5% 678 2,8%
korteril eraldi)
Keskkite (kaugkite - majal ei ole oma 463 70% 9928 42,6%
katlamaja)
Puidukite (Uks katel maja peale véi igal 46 7% 11498 49%
korteril ahjud)
Segakute (mitu eelpool nimetatud liiki koos) 85 13% ca 1000 ca2,4%
Olikiite (iiks katel maja peale) 11 2% 278 1%
Kokku 661 100%

Allikas: SA KredEx, Ehitisregister*
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Eestis tervikuna® on kolme v&i enama korteriga korterelamute vastav niitaja ehitisregistri andmetel
42,6%. Vaga ebaproportsionaalne on puidukittel korterelamute osakaal meetme perioodil (7%)
vorreldes selliste korterelamute koguarvuga Eestis (42,6%). Keskkittega elamute suletud netopind
moodustab 86,1% kogu renoveeritavast netopinnast meetme perioodil. Puidukiite puhul on vastav
niitaja 4,8%. Ulejaanud kiitteliigid jadvad alla 3%.

Arvutuslik energiasadast

Korterelamute renoveerimisel planeeritud keskmine arvutuslik energiasadst on 44%. See on ligi poole
vaiksem, kui ambitsioonikas arvutuslik potentsiaal [6]. Vadikseim ja suurim arvutuslik energiasaast on
vastavalt 20 ja 83%. Esitatud taotlustest on 63 sellised, mille arvutuslik energiasaast iletab taotletud
toetuse maara ndudeid oluliselt — arvutud sdast vastab toetuse maara jargmisele tasemel. Naiteks
25% toetuse taotlemisel esitati arutuslikus sdadastuks 50%, piisas aga 40%. See vdib ndidata, et piiratud
eelarve juures puti saavutada véimalikult suurt energiasaastu.

Kui vaadata auditites valja toodud arvutuslikku energiasaastu jaotumist, siis nagu Joonis 4 selgub, on
rohkem neid arvutusi, kus sdadstmise arv on immargune arv nt 30, 40 ja 50. Need moodustavad kogu
valimi 661-st taotlusest 21%, mis on kdllaltki suur ning viitab sellele, et neis arvutustes on saastmise
maar eesmargiks voetud ning sellest lahtuvalt on vajalikud investeeringud optimeeritud.
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Joonis 4. Taotluste jagunemine arvutusliku energiasddstmise 16ikes
Allikas: SA KredEx

Esimeste seas renoveeritud hoonete puhul on selgunud ka tegelikud energiasdastu tulemused.
KredEx-i anallilsi alusel jadb tegelik energiasdast arvutuslikust sdastust iga toetuse maara juures
madalamaks. Suurim erinevus on 35% toetuse juures, kus erinevus voib olla kuni Uheksa
protsendipunkti [5].

1. . . . - .

Siin ja edaspidi on korterelamu fondi puhul kasutatud andmeid sdltumata elamu ehitusaastast.
KredEx-i toetuse sihtriihma osas ei ole see nii tapne, kuid mitmed analtusid eeldasid ehitisregistri kasutamist, kus on maaramata u 40%
korterelamute esmasest kasutuselevGtu ajast.
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1.2. Renoveerimistoetuste taotluste geograafiline jaotus

Tabel 2 on esitatud kokkuvdte taotluse jaotusest regionaalselt maakondade IGikes. Taotlusi esitati
igast maakonnast, kuigi Hiiu maakonnast vaid Uks. Harju ja Tartu maakonnas on taotlusi kdige
rohkem. Neist kahest maakonnast esitati kokku 77% taotlustest (82% netopinnast). Samas on neis
maakondades ehitisregistri andmetel kokku 11922 korterelamut, mis on 49 % korterelamute
koguarvust. See naitab, et suurim vGimekus renoveerida on suurtes keskustes ja nende tagamaal.
Suurimaks erandiks on Ida-Virumaa, kus on ligi 10% kogu korterelamutest, kuid taotlusi esitati sealt
vaid kiimme, mis on 1,5% kogutaotluste arvust.

Tabel 2. Taotluste jaotus Maakonniti

Taotluste
Maakond arv
Harju maakond 400
Hiiu maakond 1
Ida-Viru maakond 10
J6geva maakond
Jarva maakond 4
Ldane maakond
Ladne-Viru maakond 27
P&lva maakond 6
Parnu maakond 41
Rapla maakond 19
Saare maakond 5
Tartu maakond 107
Valga maakond 9
Viljandi maakond 14
V&ru maakond 3
Kokku 661

Allikas: SA KredEx; Ehitisregister

Taotluste
osakaal
60,5%

0,2%
1,5%
1,2%
0,6%
1,1%
4,1%
0,9%
6,2%
2,9%
0,8%
16,2%
1,4%
2,1%
0,5%
100%

Korter-
Korter- elamute
elamute arv osakaal
elamufondis elamufondis
9474 38,6%
159 0,6%
2359 9,6%
700 2,8%
756 3,1%
647 2,6%
1566 6,4%
490 2,0%
2141 8,7%
734 3,0%
562 2,3%
2454 10,0%
603 2,5%
1207 4,9%
714 2,9%
24566 100%

Formaalne regionaalne jaotus linnades ja valdades
Eestis on 215 omavalitsust neist 30 linna ja 185 valda. KredEx-ile esitatud 661-st taotlustest parinesid
linnadest 472 (71%) ja valdadest 181 (29%). Tabel 3 on esitatud korterelamute ja renoveerimise

mahud linnade ja valdade IGikes.

Taotluste
netopind m2
1096 135

1933
21353
15586
11193
20551
50570
8672
66 436
35383
9243
247 590
16 550
23061
4311
1628 564

Tabel 3. Renoveerimiste potentsiaal, maht ja proportsionaalsus linnades ja valdades

KOV: Linn KOV: Vald Linn-vald
osakaalud
Kolme ja enama korteriga 15 714 8849 64% / 36%
korterelamute arv *
2010-2014 Renoveerimis- 472 189 71% / 29%
taotluse arv
H H *
f,:'i;j'.’;”g'de pindala 19,4 5,5 78% / 22%
2?10-2014 .R.engveerltav 0,97 0,29 72% / 27%
pindala (milj m°)
Allikad: Ehitisregister*; SA KredEx
13
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Taotluste
netopinna
osakaal
67,3%

0,1%
1,3%
1,0%
0,7%
1,3%
3,1%
0,5%
4,1%
2,2%
0,6%
15,2%
1,0%
1,4%
0,3%
100,00%
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Selgub, et Eesti elamufondis on valdades asuv korterelamute arvuline osakaal suurem, kui
renoveerimistoetuse taotluste arvuline osakaal valdadest. Pindala 16ikes on olukord vastupidine: 27%
renoveeritavast korterelamu pinnast kuulub valdadesse, samas see osakaal Eestis tervikuna 22%.

Renoveerimiste jaotus linnaregioonides

Inimeste tegelik ruumikasutus erineb alati formaalsetest piiridest. Valglinnastumise t6ttu sarnanevad
linnade lahialad rohkem linnalisele struktuurile ja tihedusele. Seega formaalne piir eri erista tegelikku
ruumikasutust ning fldsilist struktuuri. Pendelrdnde tulemusena on keskused muutunud peamiseks
tookohaks ldhivaldades elavatele inimestele. Sestap on pdhjendatud vaadata, kuidas jaotuvad
renoveerimised mitteformaalsetes piirkondades.

Jargnevalt on kasutatud Tartu Ulikooli geograafide koostatud maakonnahierarhiat. Eesti siserinde
analGilsi jaoks jagati omavalitused kolme maakonnahierarhia klassi: maakonnakeskus,
maakonnakeskuse tagamaa (30% pendelrdnne) ja maavallad. Jaotus p&hineb 2011. a rahvaloenduse
andmetel). Maakonnakeskus ja selle tagamaa moodustavad Uhtse linnaregiooni. Uldiselt on
keskuslinnadeks kdik maakonnakeskused, valja arvatud Raplamaa ja Ida-Virumaa puhul. Ida-Virumaa
puhul kasutatakse nn thend-keskuslinna, mis koosneb J6hvi vallast, Kohtla-Jarve, Sillamae ja Narva
linnadest. Kuna Rapla on vallasisene linn, siis kasitletakse linnaregiooni keskuslinnana Rapla valda.
KredEx-ile esitatud renoveerimistoetuste taotluste paiknemist linnaregioonides illustreerib Joonis 5.
Linnaregioonid koos tagamaaga on kujutatud varvidega ja perifeeria valgega.

4
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Joonis 5. Renoveerimistoetuste taotluste jaotus linnaregioonide ja perifeeria vahel
Andmete allikad: Tartu Ulikool, SA KredEx

Kui formaalsetes linnades ja valdades oli renoveerimistoetuse taotluste suhe vastavalt 69 ja 31
protsenti, siis linnaregioonides ja nende tagamaal oli renoveerimistoetuse taotlusi 88% ning
Ulejadnud piirkondades, mida vdib nimetada perifeeriaks 12% (Tabel 4).
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Tabel 4. Renoveerimiste potentsiaal, maht ja proportsionaalsus linnaregioonides ja perifeerias

Linnaregioon Linnaregioon-
(keskuslinnad ja nende | Perifeeria perifeeria
tagamaa) osakaalud
Kolme ja enama ko:terlga 18286 8140 74% / 26%
korterelamute arv
2010-2014 Renoveerimis- 534 77 88% / 12%
taotluse arv
i *
Ko::t.erezlamute pindala Neto 2,82 Neto 5,43
(milj m°) ) Eluruum 84% [ 16%
Eluruumid 2,1
3,92
Zg.:ll:)-nquz))14 Renoveeritav pindala Neto 1,47 NE;Z 83,35 90% / 10%
g Kéetav 1,25 o1 93% / 7%

Allikad: Ehitisregister* ; KredEx

2. Renoveerimisotsuse kiirust mojutavad tegurid

Uuringu eesmarke seades eeldati, et need (histud, kes on kiiremad ning esitanud
renoveerimistoetuse taotluse esimeste seas, on ka suurema vOimekusega (histe eesmarkide
seadmises ning koostoos Uhisele otsusele jdudmises. Sestap peetakse renoveerimisotsuse kiiruse
juures silmas Uhistu paiknemist KredEx-i renoveerimisperioodi ajateljel, milleks on kokku 48 kuud.
Taotluste Uldine jaotus toetuse ajateljel on esitatud joonisel 6. Jooniselt selgub, et 35%-lise toetuse
maar muutus populaarseks perioodi keskel ning taotluste arvu margatav vahenemine on toimunud
peale 2012 aasta suve. Selle Gheks pdhjuseks on toetusteks ettendhtud eelarve ammendumine. Edasi
oli KredEx-il véimalik lisafinantse hankida osade kaupa. KredEx-i spetsialisti Lauri Suu hinnangul huvi
toetuse vastu ei langenud. Samas, mitmed Uhistud loobusid ootamast ning asusid ilma toetuseta
ehitama.
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Joonis 6. Renoveerimistoetuse taotluste jaotus meetme perioodi jooksul
Allikas: SA Kredex
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2.1. Uhistu ja elamu eripirast tulenevad renoveerimisotsuse kiirust
mojutavad tegurid

Elamut iseloomustavad faktorite moju renoveerimisotsuse kiirusele

Elamu ehitusaasta

Elamu ehitusaasta hajuvusdiagrammil (Joonis 7) selget trendi eristada pole vdimalik. Kuigi perioodi
keskel hoone vanus suureneb, siis perioodi algul on taotlused esitatud hoonete kohta, mille
ehitusaasta varieeruvus on sarnane Ulejaanud perioodiga. Perioodi esimesel poolel on esitatud
rohkem taotlusi 1960-85 ehitatud hoonetele. Perioodi teisel poolel on hajuvus vaiksem. Voib viita, et
elamu ehitusaasta ei m&juta antud valimis renoveerimisotsuse kiirust.

Renoveerimistoetuse taotluse ajaline jaotus elamu ehitusaasta jargi
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Joonis 7. Elamu ehitusaja seosed renoveerimistoetuse taotluste esitamise kiirusega
Allikas: SA KredEx

Elamu tiilip peamise konstruktsiooni alusel

Joonis 8 on naha, et toetuse perioodi alguses on tellis- ja suurpaneelelamud esindatud vordses osas.
Perioodi keskel on domineeriv paneelelamud ja perioodi IGpus jallegi telliselamud. Segahooned on nii
viahe, et need sellel graafikul vélja ei joonistu. Puitelamute taotlused paigutuvad pigem perioodi
algusesse. Selget seadusparasust ei ilmne ning vGib vaita, et elamu pShikonstruktsiooni alusel ei ole
voimalik eristada kiireid ja aeglaseid otsustajaid.
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Joonis 8. Elamu ehitusaja seosed renoveerimistoetuse taotluste esitamise kiirusega
Allikas: SA KredEx

Elamu suurus - korterite arv elamus

Korterelamu suuruse naitajaks valiti korterite arv elamus. Selle valiku p8hjuseks on seosed
leibkondadega, mis on seotud Uhe korteriga. Valimis on elamu keskmine suurus 36 korterit. KredEx-i
andmetel on toetust saanud suurimas ja vaiksemas elamus vastavalt 215 ja 3 korterit. Joonis 9 on
esitatud korterite arvu hajuvusdiagramm uuritaval perioodil. Selgub, et perioodi alguses on elamute
suuruse varieeruvus kdige suurem, kdikudes neljast kuni 189 korterini elamu kohta. Perioodi keskel ja
I6pus elamute suurus vaheneb ning ei lleta 120 korterit elamu kohta. Perioodi 1Gpus viimase 7 kuu
jooksul jaab taotluse esitanud elamute suurus vaiksemaks, korterite arv jadb alla kuuekiimne. Kuigi
osad Uhistud suurematest elamutest on esitanud taotluse just renoveerimisperioodi alguses, ei anna
joonis selget kinnitust, et renoveerimisotsuste kiirus antud valimis séltuks korterelamu suurusest.
Sama tulemus saadi ka arvutades netopinna alusel.
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Renoveerimistoetuse taotluse ajaline jaotus elamu korterite arvu jargi
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Joonis 9. Korterelamute suuruse seos renoveerimistoetuse taotluste esitamise ajaga
Allikas: SA KredEx

Omavalitsuse voimekuse moju renoveerimisotsuse kiirusele

Kas kuulumine voimekamasse omavalitsusse mojutab renoveerimise kiirust?

Vaadates KOV voimekuse koondindeksit (Joonis 10), ei ilmne funktsionaalset seost indeksi vaartuse ja
renoveerimistoetuse taotluse esitatud aja vahel. Samas on jooniselt ndha, et esimese viie kuu jooksul
esitatud taotlused kuuluvad korgema véimekusega omavalitsustesse. Lisaks sellel olid KredEx-i
andmetel esimesed taotlejad oma otsuse juba varem teinud ning suure tdendosusega oleks
renoveerimise ette votnud ka ilma toetuseta. See asjaolu on markimisvdarne, sest nditab seost
vOimeka omavalituse ja renoveerimisvoimekuse vahel.

Omavalitsustes, mille koondindeks on alla 36,7 punkti ei ole esitatud Ghtegi taotlust renoveerimiseks.
Selliseid omavalitusi on Eestis 26 ehk 12% omavalitsuste koguarvust ning neis on kokku 441
korterelamut (koguarvust 1,8 %) netopinnaga 0,37 milj m2 (korterelamufondist 1%). Neis
omavalitsustes on korterid on kokku 5224, kus elab keskmise leibkonna suuruse alusel arvutuslikult
ca 13 000 inimest.
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Renoveerimistoetuse taotluse ajaline jaotus KOV voimekuse
koondindeksi alusel
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Joonis 10. Renoveerimistoetuse taotluse ajalised seosed KOV vdimekuse koondindeksiga
Allikas: SA KredEx, Siseministeerium & OU Geomedia

Kui KOV koondindeksi puhul on vdga selge voimekuse piir omavalituste vahel, siis alamindeksite
puhul on olukord teistsugune. Naiteks KOV heaolu kirjeldava indeksi puhul on taotluste jaotus suure
variatsiooniga (Joonis 11). See tdhendab, et KOV heaolu tase ei maara nii rangelt renoveerimise
téendosust, kui nt majanduse olukorda iseloomustav alamindeks. Naiteks Uks esimesi taotlusi esitati
omavalitsusest, mille heaolu indeks oli kdige madalam: vaid 7,09 punkti. Samal ajal esitati ka taotlus
sellises omavalituses, mille heaolu indeks oli 95,23 punkti, mis oli pingereas teine vaartus. Siiski jadb
enamus taotlusi omavalitsustesse, kus heaolu indeks jadb 40 ja 90 punkti vahele. Tuntavat trendi, mis
selgitaks renoveerimise kiirust see indeks ei paku.
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Joonis 11. Renoveerimistoetuse taotluse ajalised seosed KOV véimekuse heaoluindeksiga

Allikas: SA KredEx, Siseministeerium & OU Geomedia

Lisaks

indeksitele
renoveerimistoetuse taotluste kiirusega. Korrelatsioonanallilis aga naitas vaga Uheselt, et taotluste
esitamise aeg ei ole seotud mitte (ihegi omavalitsuse vGimekust iseloomustava komponendiga.

indeksid  moodustanud  Uksikkomponentide seoseid

Kokkuvotvalt voib jarelda, et KOV vdimekuse indeks ei ole otseselt seotud perioodil 2010-2014
esitatud taotluste ajalise jarjestusega ehk taotluste esitamise kiirusega. Samas naitab KOV vdéimekuse
indeks renoveerimise tdendosust, mis on suurem véimekamates omavalitsustes. Samas, kui vaadata,
kuidas jaotuvad hooned omavalitsuse véimekuse indeksi alusel ehitusaastate riihmadesse, selgub
ootamatu trend. Joonisel 12 on ndha, et mida vanemasse riihma hoone kuulub, seda kérgema
voimekuse indeksiga omavalitsuses see asub. Muutus trendi tuleb sisse neis hoonetes, mis on

ehitatud Eesti taasiseseisvumise perioodil.
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80

KOV voimekuse koondindeks

Elamu ehitusaeg (aasta)

Joonis 12. Taotluste keskmine KOV indeks ehitusaastate 16ikes
Allikas: SA KredEx, Siseministeerium & OU Geomedia

2.2. Uhistu renoveerimisotsuse kiirust mdjutavad geograafilised tegurid

Lisaks konkreetse hoonega seotud faktoritele saab analiitisida ka hoone paiknemist geograafiliselt.
Asukoht ja naabruskond on vdga oluline kriteerium, mille alusel elamuid Uksteisest eristada.
Kaugused teenustest, taristust, keskustest, juurdepdasetavus ning mitmekesisus on faktorid, mis
mojutavad inimeste otsuseid oma elukoha valikul. See tdhendab, et asukoht v&ib tingida sarnaste
vaadete, sotsiaalse taustaga ning majandusliku véimekusega inimeste koondumist (segregatsiooni)
teatud piirkonda voi elamutesse. Sellise segregatsiooni tulemusena muutub kogukond (korterihistu
liikmeskond) Uhetaolisemaks. See omakorda vdib mdjutada ka renoveerimisotsuse vastuvotmist ja
selle kiirust. Asukoht on oluline ka regionaalselt. Tdmbekeskustes on mitmekesisus ja vdimalused
suuremad kui perifeerias. Jargnevalt on analllsitud neid ruumilisi faktoreid, mille kohta oli
registritest ja olemasolevatest andmebaasidest andmeid saada.

Linnade ja linnaregioonide mdju renoveerimisotsuse kiirusele

Kas elamu kuulumine linna v6i valda mdjutab renoveerimisotsuse kiirust?

Linnas on enamasti suurem teenuste kattesaadavus ning kdrgemini tasustatud téokohad. Seega on
pbhjust eeldada, et linnas on ka renoveerimisvoimekus suurem ning kiiremad otsused on tulnud
pigem linnast kui vallast. Samas, andmed seda kiiruse eeldust ei kinnita. Joonis 13 puudub muster,
mis naitaks linnade eeliseid valdade ees. Siiski, on oluline markida, et paljud valdadeks liigitatud
omavalitsused on vaga sarnased linnadele nii oma fldsilise struktuuri ja mitmekesisuse poolest.
Lahedus tdmbekeskusele ja seega kuulumine linnaregiooni koos sellega kaasneva ruumikasutusega
on peamiseks pOhjuseks nende valdade kujunemisel linnaliseks tksusteks. Seega on pdhjust uurida,
kas kuulumine linnaregiooni suurendab renoveerimise vGimekust ja otsustamise kiirust.
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Joonis 13. Taotluste jagunemine ajaliselt linnade ja valdade IGikes
Allikas: SA KredEx

Kas elamu kuulumine linnaregiooni mdjutab renoveerimise kiirust?

Joonis 5 olevast taotluste ruumiliselt jaotusest vdib ndha, et linnaregioon moodustub peamiste
tombekeskuste Gmber. Kuigi neis piirkondades on korterelamute osakaal suurem, kui perifeerias, on
renoveerimistoetuse taotluse esitatud suhteline osakaal veelgi suurem. Seega vdib viita, et inimeste
vOimekus linnaregioonides on suurem st renoveerimise otsuseid toetab parem informatsioon,
positiivsed ndited ning suurem majanduslik vGimekus. Samas ei leia otseselt kinnitust eeldus, et
linnaregioonides on kiiremini otsustavad thistud. Jooniselt 14 ilmneb, et esimeste otsustajate seas
on ka perifeerias paiknevaid Uhistuid. Seega puuduvad seosed renoveerimistoetuse taotluste
esitamise aja ja linnaregiooni kuulumise v&i mittekuulumisega.
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Joonis 14. Taotluste jagunemine linnaregiooni ja perifeeria vahel
Allikas: SA KredEx, Tartu Ulikool

Linnalise mitmekesisuse moju renoveerimisotsuse kiirusele

Kas linnaline mitmekesisus mojutab lihistu otsuse kiirust?

Linnalist mitmekesisust vGib kdsitleda ning hinnata vaga mitmel erineval viisil. Metoodika valik séltub
eesmargist ning andmete kéattesaadavusest. Kuna Eesti kohta ammendavat tulemust varem
koostatud ei ole, siis on kasutatud vaid Tartu linna naidet, mille kohta on mitmekesisuse nditaja
varem valja arvutatud [7].

Tartu linna mitmekesisuse indeksi aluseks on igast hoonest jalutuskdigu kaugusel (600m mooda
teedevorku) asuvate koikide teiste hoonete funktsioonide hulk pindalaliselt. Mida rohkem on
konkreetsest hoonest jalutuskaigu kaugusel erinevaid véimalusi, seda suurem on selle hoone arvuline
naitaja. lllustreeriva kaardi saamiseks on hoonete vaheliste alade vaartused interpoleeritud hoonete
indeksi vaartuse alusel. Tartu mitmekesisuse naitaja koos KredEx-i raames renoveeritud hoonetega
on esitatud joonisel 14. Suurem mitmekesisus on joonisel punastes toonides, keskmine kollasega
ning madal mitmekesisus rohelisega. Ring naditab elamu asukohta, mille renoveerimiseks on taotlus
esitatud. Mida heledama varviga ring seda varajasem taotluse esitamise aeg.
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Joonis 15. Linnaline mitmekesisus ja renoveerimiste paiknemine

Joonis 15 voib vélja lugeda, et renoveerimised koonduva peamiselt kérge mitmekesisusega
piirkondadesse. Esmased renoveerimised (3 taotlust) 2010 aastal jaddvad Karlova ja Veeriku
linnaosadesse. Kolmest taotlusest ks paikneb madala mitmekesisusega piirkonnas. 2011 aasta 15
taotlust paiknevad peamiselt kesklinna piirkonnas ning on enamasti ka kdrge mitmekesisusega alal.

Seega vOib Tartu naite puhul vdita, et mitmekesisus mdjutab renoveerimist. Mida suurem on
linnaline mitmekesisus, seda tdendolisem on seal renoveerimine. Detailsemal analitsil on véimalik
vdlja selgitada, kas ja mis ulatuses vGib renoveerimise kiirus ning ka renoveerimise potentsiaal
sbltuda linna taristust. Lisaks on p&hjust kontrollida, kuidas mitmekesisus seostub Tartust vaiksema ja
suurema linna kontekstis. Kui seosed on tugevad, voib leida nende korterite asukohad, kus
omavalitsus saaks renoveerimise suurendamiseks midagi eraldi ette votta.
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3. Uhistute renoveerimise véimekus ja selle suurendamise vdimalused

3.1. Renoveerimise voimekus — intervjuud lihistutega

Uuringu raames intervjueeriti kolme Ghistu juhti ning kahte esindajat, kes on mitmeid renoveerimise
protsesse sisuliselt enda kanda votnud. Intervjuude eesmargiks oli saada vahetut infot renoveerimise
takistustest, mis ei selgu registrite ning andmebaaside abil koostatud kvantitatiivse analtitsi pohjal.
Kuna intervjuud ei olnud uuringu peamine osa, siis ei ole intervjuude metoodika puhul jargitud
andmete killastumise reeglit ega ka esinduslikku valmit. Sestap tuleb tulemusi kasitelda kriitiliselt.
Samas pole pdhjust eeldada, et intervjuude kdigus esitatud Utlused ei ole toeparased.

Renoveerimist takistavaks teguriks peeti peamiselt kahte probleemi: 1) teadlikkuse puudumine; 2)
eestvedamise puudumine. Kuna renoveerimine on kompleksse probleem, siis on Ghistud sageli vaga
tavalise probleemi ees — lihtsalt ei osta kusagilt peale hakata, infot on lhest kiiljest palju, kuid see on
erinevates kohtades. Samaaegselt tuleb selgeks teha nii projekteerimise tingimused, tehnilised
vOimalused, renoveerimise tasuvus, laenu tingimused, toetuse tingimused ja otsustada kellelt toid
tellida. Lisaks peab saadud tingimusi ja pakkumisi ka hakkama vordlema. Hoo vdtmine ja alguse
leidmine vOtab aega, sestap on kogemusteta Uhistud aeglasemad renoveerijad. Sageli ei jatku Ghistu
juhatusel pusivust komplekssusega toime tulla ning renoveerimine likkub maaramata ajaks edasi.

Kui Ghistu pole varem renoveerimisega kokku puutunud, on kogu info hulgast slisteemi loomine,
valikute moistmine ning kasulike otsuste tegemine suur t606. Intervjuudes toodi vilja, et lisaks
tehnilistele vGimalustele tekib koosolekul kohe kiisimus rahast. Liikkmed soovivad jooksva arutelu
kdigus kohe teada, kui suurt kulu nad iga valiku juures peavad kandma ning kas see neile ka kasulik
on. Enamasti ei ole selliseid vastuseid juhatusel kohe vGtta ning renoveerimise protsess aeglustub.

Teadlikkus on jaotunud piirkonniti ebathtlaselt. Intervjueeritavad téid vélja, et suuremates
keskustes, kus on juba korterelamuid renoveeritud, hakkavad varsked fassaadid silma ning tekitavad
ka naabruskonna inimestes huvi. Lisaks on suuremates elamutes suurem véimalus, et liikmete hulgas
on ehitusvaldkonna kogemusega ning renoveerimisteadlikke inimesi. Intervjueeritavad pidasid
probleemseks eelkdige vaiksemaid elamuid ning neid mis paiknevad kaugemal keskustest — no
perifeerias. Viimaste puhul voib takistuseks saada hoopis panga tingimused. Vaidetavalt ei pea pank
perifeerias asuva elamule laenu andmist ariliselt otstarbekaks.

Teise olulise faktorina, mis renoveerimist takistab, nimetati eestvedamise puudumist. Eestvedamine
tundub olevat oluline eduka ja kiire renoveerimise labiviimisel. Intervjuudest selgus, et nditeks Ghe
elamu puhul voeti renoveerimine ette just peale (he korteri omanikuvahetust uue omaniku
eestvedamisel. Selle Ghistu senised liikmed olid oma elamu osas passiivsed ning harjunud oma
elamistingimustega. Uue omaniku juhtimisel jouti kiiresti Ghisele otsusele ning vaidetavalt ei olnud
neil ka lahkarvamusi renoveerimise vajaduse ja valikute osas. See nadide illustreerib veenvalt, kuidas
renoveerimist ei takistanud otseselt finantsiline kapital vaid hoopis teadlikkus ning eestvedamine.

Tugev eestvedamine kompenseerib kindlasti teadlikkust ning vdimaldab ka killustatud ning
suuremahulist info hulgast leida vajalikku teavet, et protsessi edasi viia. Samas vGib eeldada ka, et
hasti organiseeritud ning tdpse teavituse tulemusena saab ka eestvedamist kompenseerida. See
tdhendab, et kompleksne probleem on muudetud Ghistule lihtsalt arusaadavaks ning samm-sammult
lahendatavaks. Eestvedamist saab ka asendada, kui Uhistu palkab endale konsultandi, kellel on
renoveerimiskogemus, kontaktid ning hea suhtlemisoskus.
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Kiiremad renoveerijad tunnistasid, et lisaks varasemale kogemusele ja valdkonna tundmisele on neil
ka tutvusi ehitajate ja projekteerijate seas. See voimaldas neil kiiremini kaasata protsessi spetsialiste.
See tdhendab, et usaldus ja kontaktide vorgustik, mis vOib nimetada sotsiaalseks kapitaliks,
vBimaldab kiiremini jduda renoveerimiseni.

3.2. Renoveerimise voimekuse suurendamise voimalused

Jargnevalt on esitatud moned vdimalused kolmel tasandil, et suurendada korterelamute
renoveerimist.

Riiklik tasand

Lisaks voimalikult suure renoveerimismahu saavutamisele, mis oleks l|dhedane tehnilisele
energiasaastu potentsiaalile, on oluline tagada toetus eelkdige neile, kes omal joul ei ole vdoimelised
renoveerima. Sestap on riiklikul tasandil oluline kaaluda meetmed, mis vdimaldaksid eristada
vOoimekad vdimetutest Uhistutest ning selle alusel ka rakendada erinevaid lahenemisi meetmete
kavandamisel ja rakendamisel.

Lisaks strateegilisele lahenemisele saab riiklikul tasandil rakendada tegevuskavu, mis on otseselt
suunatud mone renoveerimistakistuse Gletamiseks. Naiteks voib eeldada, et olulise touke 2012 aasta
renoveerimismahu kasvule andis KredEx-i poolt labi viidud tegevus, kus Ghistutel oli vdimalik Ghistu
arutelule kutsuda vastava valjadppe saanud tehniline konsultant. KredEx-i andmetel kasutas seda
meedet 233 Uhistut ja Ghisust, kellest 91 viis |abi ka renoveerimise. Siiski tuleb markida, et hetkel
pole tait selgust, mis ulatuses see tegevus tingis 2012 aasta renoveerimismahu suurenemise. Seda
saab lahemalt uurida kisitlusega ning kaudselt aimata vorreldes tehnilise ndustamise kuupdeva,
ehitusloa taotlemise kuupdeva ning lldkoosoleku otsuse ajaga. Viimase kohta slisteemselt kogutud
andmed puuduvad, sestap eeldab nende kuupaevade vordlemine andmete kogumist.

Renoveerimisega seotud infot on palju, see on vaga erineva sisu ja tasemega ning see on kittesaadav
erinevates kohtades. Iga asjassepuutuv asutus lahendab renoveerimisega seonduva omast
vaatenurgast. Vdahendamaks renoveerimise kui probleemi komplekssust, oleks otstarbekas luua
korterelamu renoveerimise portaal, kust oleks vGimalik saada usaldusvaarset ja modereeritud sisu
ning ndustamist spetsialistelt nii renoveerimise finantseerimise, toetuste, protsessi kui ka tehniliste
valikute osas.

Kohalik tasand

Kohaliku tasandi eesmargiks on suurendada renoveerimisvdimekust konkreetses kohas. Véimalikud
meetmed jagunevad jamedalt kaheks: 1) otsetoetustega md&jutamine ning 2) kogukonna sotsiaalse
kapitali kasvatamine. Mdlema meetme puhul tuleks enne selle rakendamist pliida mdoista kumb
takistab rohkem ning hinnata meetme potentsiaalset mdjusust erinevates piirkondades.

Kolmanda sektori voimalused mojutada renoveerimise aktiivsust ja kiirust

Lisaks riikilule strateegiale ja kohaliku omavalituse initsiatiividele on oma roll taita vabaihendustel.
Naiteks Eesti Korteritihistute Liidul (EKUL) on oma positsioonist tulenevalt mitmeid v&imalusi ning ka
samas ka vastutus panustada elamute renoveerimisse. Mdistagi ei ole liidul vdimalik jagada otsest
finantsilist toetust. Seda pole sageli ka vaja. Finantsilisse kapitali panustamise asemel on liidul
joukohane roll suurendada korteriGhistute teadlikkust ning sotsiaalset kapitali, panustades seega
rahaliselt vGimeka (ihistu renoveerimisotsuse langetamise kiirusesse.
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Jargnevalt olulisemad tegevused, mida liit saab ara teha.

1.
2.

w

®

Jatkata regulaarsete teavitustegevustega.

Palgata tehniline konsultant, kes oleks padev jagamaks lihtsaid selgitusi renoveerimise
tehnilistes klisimustes ning kes samas suudaks emotsionaalse arutelu Ghistu koosolekul
poorata ratsionaalseks.

Jatkata koolitustegevustega keskendudes renoveerimise tehniliste véimaluste valikutele
Algatada Uhistuvahelisi koostooprojekte, et suurendada ihistegevust ning suurendada usaldust
ning laiendada hoone haldamisega seotud kontaktide ringi.

Korraldada renoveerimisega seonduvaid Ghishanked nii projekteerimiseks kui ka ehitamiseks.
Projekteerimistdo ja ehitustoo kvaliteedi garanteerimine, uurides renoveerimisto6 Iopetanud
Uhistu rahulolu.

Lepingute koostamise ndustamine

Edulugude kajastamine avalikkusele

Aktiivne huvi oma liikmete vastu. Vahetu suhtlus thistuga uurides, mis takistab Ghistut
renoveerimast ning leides mida liit saaks teha takistuste leevendamiseks.

Nimetatud tegevusi saab mdistagi rakenda ka kohalik omavalitus ning ka vabatlihendused.
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4. Jareldused ja jatkuuuringute vajadus

Uuringust selgus, et linnaline mitmekesisus on oluliseks faktoriks, mis mdjutab renoveerimise otsust
ja selle kiirust. Teised kontrollitud kvantitatiivsed faktorid olulisi seoseid renoveerimise kiirust naditava
renoveerimistoetuse taotluse esitamise ajaga ei ndidanud. See ei tdhenda, et Uhistut, elamut ning
piirkonda iseloomustavatel tunnustel polegi seoseid renoveerimisega. Tdenaoliselt on pdhjused
sellistes Uhistus omadustes, mida ei ole voimalik kaudselt registrite baasil hinnata. Lisaks voib
eeldada, et nelja aasta jooksul renoveerimistoetuse taotluse esitanud Uhistud on teatud tunnuste
osas erinevad nendest, kes taotlust ldse ei esitanud. Seda erinevust tuleks jatkuuuringuga hinnata.

Uuringus kontrollitud faktorid on esitatud kokkuvotvalt jargnevalt:

Faktor Tulemus: faktori seosed Markused
renoveerimise kiirusega
Hoone ehitusaasta Otsesed seosed puuduvad | Ehitusaasta varieerus 1880-2007
Hoone peamine Otsesed seosed puuduvad
konstruktsioon
Hoone suurus Otsesed seosed puuduvad
KOV voimekuse indeks Otsesed seosed puuduvad | Kontrolliti kdiki alamindekseid ja nende

komponente. Hoonete osas leiti, et mida vanem
on hoone, seda suurema voimekusega
omavalitsusse see kuulub.

Hoone paiknemine linnas véi | Otsesed seosed puuduvad | Taotluste arv oli siiski linnades suhteliselt

vallas suurem, arvestades kogu korterelamute arvu

Hoone paiknemine Otsesed seosed puuduvad | Linnaregioonidest esitati suhteliselt rohkem

linnaregioonis véi perifeerias taotlusi vorreldes kogu elamufondi
paiknemisega

Linnaline mitmekesisus Seosed on olemas. Mida Analiiusi on koostatud Tartu linna baasil

suurem on mitmekesisus
seda varajasem
renoveerimine.

2011 REL : Rahvaloenduse andmed agregeeriti igas hoones
Uheks keskmiseks voi arvutati keskmine
rihmadele.

Uhistu lilkmete vanus Otsesed seosed puuduvad

Uhistu lilkmete keeleoskus Otsesed seosed puuduvad | Vorreldi eesti ja vene keele oskust

Uhistu lilkmete haridus Otsesed seosed puuduvad

Uhistu lilkmete Otsesed seosed puuduvad

sotsiaalmajanduslik staatus

Uhistu liikmete amet Otsesed seosed puuduvad

Uiiripindade osakaal Otsesed seosed puuduvad | Leibkondade deklaratsiooni alusel

Hoone ja selle paiknemisega seotud tegurite puhul eeldati, et teatud seisukorras vdi asukohas
paiknevates elamutesse on koondunud sarnase sotsiaalse ja majandusliku seisuga elanikkond.
Kvantitatiivne anallilis nditab, et uuritud tunnuste osas sellist segregatsiooni esile ei tule. See on ka
pohjuseks, miks enamasti ei selgunud seoseid (histute renoveerimisotsuse kiiruse ja
elamut/uhistut/piirkonda iseloomustavate tunnuste vahel. Sestap v&ib eeldada, et antud valimi
puhul so6ltub Ghistu renoveerimise vGimekus (otsustamise kiirus) pigem konkreetse (histu
sotsiaalsest kapitalist, finantsilisest voimekusest, inimkapitalist ning eestvedamisest. Seda eeldust
kinnitavad ka selle uuringu 16pus labi viidud intervjuud.

2 . . .
Rahva- ja eluruumide loendamine
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Uuringus piirduti voimalike seoste leidmisel vaid olemasolevate andmetega, sestap ei olnud vdimalik
otseselt hinnata ka (histute sotsiaalset kapitali ning eestvedamist, mis eeldab eraldiseisvat
kisitlusuuringut. Selle asemel oli vdimalik hinnata pigem Uksikuid komponente inimkapitalist
rahvaloenduse andmete alusel. See tdhendab, et leida asjakohasemaid vastuseid kisimustele , miks
on osad Uhistud renoveerimises kiiremad” ning ,, mis takistab Ghistuid renoveerimist ette vétma“,
tuleks uurida konkreetseid Ghistuid nii intervjuude kui ka kisitluste abil.

Tartu linna néitel selgus, et mida kdrgem on linnaline mitmekesisus, seda suurem on vdimalus
renoveerimiseks. See tulemus vajaks kontrollimist ka Tartust vaiksemas ja suuremas linnas. Kui see
hiipotees leiab veel kinnitust, siis on vdimalik linnades eristada piirkondi, mille osas saaks kohalik
omavalitus renoveerimise véimekuse tdstmiseks eraldi tdhelepanu pdorata.

Kuigi vOiks arvata, et korterelamute renoveerimisest on piisavalt infot jagatud, selgus intervjuudest,
et teadlikkus on siiski veel vaga oluline takistus renoveerimistele. Eelkdige puudutab see vaiksemaid
ja perifeerias paiknevaid korterelamuid, kus napib positiivseid naiteid naabruskonnast. Suure
komplekssuse tottu ei osta Uhistus renoveerimise protsessiga algust teha. Sageli ei ole eesvedajatel
piisavalt aega, et infot kokku otsida. Seni pole ka vaga aktiivset konsultandi teenust turul pakutud.

Intervjuudest selgus, et kinnisvara halduse ja hoolduse teenust pakkuvad ettevétted on oma
klientidele renoveerimiste soovitamisel pigem tagasihoidlikud. Selle tiheks vdimalikuks pdhjuseks on
t66 hoidmine. Peale tervikrenoveerimist viheneb vajadus kinnisvara hoolduse teenusele. Uhistu v&ib
sellest lahtuvalt vahendada voi loobuda teenuse kasutamisest. Kas ja mis ulatuses see asjaolu
probleemne on, tuleks edaspidi uurida.

Eestvedamine on kindlasti {iks tahtsamaid faktoreid dnnestunud renoveerimisel. Intervjuudes selgus,
et naditeks Uhe elamu puhul vGeti renoveerimine kiiresti ning Gksmeelselt ette peale lhe korteri
omanikuvahetust uue omaniku eestvedamisel. Senised omanikud ei olnud oma elamistingimuste
parendamise vOimalusi endale teadvustanud. Eestvedamine vOib kompenseerida ka (ldist
teadlikkuse puudumist. Samas eestvedamist on keerukas kompenseerida. Uhistu v&ib kiill palgata
konsultandi ja esindaja, kuid ka selle sammu astumiseks on tarvis probleemi teadvustamist,
konsultandi kasutamise voimaluse teadvustamist, konsultandi valikut ning ka Uhist otsust.
Intervjuudest selgus, et konsultandid on edukalt renoveerimise kaivitanud ka juhul, kui nad ise on
enda teenust pakkuma ldinud. Sellest vdib jareldada, et osade Ghistute puhul piisab huvi tekitamiseks
otsekontaktist, mida saavad pakkuda omavalitsused, vabatihendused ning konsultandid.

Ettepanekud
(1) Koondada kogu energiatéhusa tervikrenoveerimisega seonduv info Ghte portaali
(2) Tootada valja madala renoveerimisvéimekusega thistute jaoks lisameetmed
(3) Suurendada konsultante hulka
(4) Jatkata teavitustood
(5) Viia labi jatkuuuringud

Renoveerimisvoimekuse tapsemaks hindamiseks on otstarbekas labi viia jargmised lisauuringud
(5) Korterithistu juhtkonna intervjuudel p&hinev uuring, et siisteemselt valja tuua véimalikult lai
teadmine renoveerimise takistustest ja kaardistada takistuste {letamise juhtumeid.

(6) Kusitlusuuring KredEx-i tuge kasutanud Uhistute ja juhuvalimiga moodustatud renoveerimata
korterelamute Ghistute seas, et hinnata sotsiaalset kapitali ning vérrelda, kas ja mis ulatuses
see on seotud renoveerimisotsuse vastuvétmisega. Uuringu eesmargiks on leida, milliseid
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Uhistuid ja mis ulatuses on otstarbekas lisameetmetega toetada, et suurendada
renoveerimise mahtu.

Arenenud ruumianallisid Uhistute renoveerimisvdimekuse hindamisel. Nt kuidas on
mitmekesisus, juurdepaasetavus, kattesaadavus, elatavus seotud renoveerimisega. Uuringu
eesmargiks maaratleda massiliselt voimekate ja vahevdimekate Uhistute hulka ja paiknemist.

Hinnata korterilihistute finantsilist voimekust renoveerimisel kasutades 1) rahva ja eluruumi
loenduse andmeid; 2) Ariregistri majandusaasta aruannete sisu; 3) Maksu- ja tolliameti
andmeid leibkonna sisetulekutest. Uuringu eesmargiks leida finantsiliselt vdhevGimekate
Uhistute hulk ja paiknemine.
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